PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

ARTICLE 1 : Destination

Les lots 1 a 8 sont destinés a la construction d'habitation a caractére résidenticl permanent et
familial pouvant comporter accessoirement les locaux nécessaires a l'exercice d'une profession

libérale. Dans quel cas, il sera prévu 2 emplacements de parking dont le revétement sera semblable
solt au trottoir soit aux acces.

Le lot 9 est a destination de cour et jardin et a étre incorporé a la propriété de M. et Mme Ch.
DELHAYE-TROMPETTE

Le lot 10 est destiné a I’implantation d’une cabine électrique dont les matériaux de parement
respecteront les présentes prescriptions.
L’exclusion du lot 9 est demandée

ARTICLE 2 : Aspect général

Les constructions seront du type unifamiliale répondant aux regles générales d'esthétique et
s'intégrant parfaitement au cadre environnant.

Hormis l'accés au garage, le relief ne sera pas modifié. Pour les lots 4 a 6, la zone comprise entre
les facades a rue des constructions et le domaine public sera remblayée jusqu’au niveau de la voirie.
Le raccordement avec le niveau du terrain naturel se réalisera sur la largeur du batiment.

Les baies seront réalisées en tenant compte d'une dominante verticale. L'ensemble des baies d'une

facade totalisera une surface inférieure a celle des parties pleines en €lévation, en ce non comprises
les toitures.

ARTICLE 3 : Gabarit

La superficie au sol du volume principal sera de 80 m* minimum et 200 m* maximum.

Le plan du volume principal s'inscrira dans un rectangle capable dont le rapport fagade/pignon sera

compris entre 1,2 et 1,8.

Afin de répondre au caractére compact des volumes condruziens, la hauteur sous gouttiere du

volume principal sera fonction de la surface du volume principal. Elle sera comprise entre 4 m et 5

m 50 a partir du niveau du terrain dans l'axe du lot concerné et le volume principal comprendra
deux niveaux dont un pourra étre engagé dans le volume de la toiture. La hauteur de la toiture sera
inférieure a la hauteur du mur de la fagade.

Le niveau du rez-de-chaussée se situera au niveau du terrain naturel ou a un mveau légerement
SUperieur.

ARTICLE 4 : Implantation

Toutes les constructions seront érigées a l'intérieur de la zone d'aedificandi figurée au plan. Le
front de batisse sera compris dans la zone d’implantation du front de batisse (lots 1 a 3, 5, 6 et 3).
Pour les lots 4 et 7, la construction du volume principal sera en contact avec le front de batisse
obligatoire tel que prévu au plan de lotissement.



L'implantation des constructions respectera un des modes ci-apres :
- le faitage du volume principal sera parallele a la voirie (lots 1,3, 5. 6 et 8)
- le faitage du volume principal sera perpendiculaire a la limite latérale la plus proche (lots 2 et 4)

- le faitage du volume principal sera paral]gle a la himite latérale la plus proche (lot 1). Dans ce cas,
le front de batisse sera compris dans les deux premiers métres de la zone capable de batisse.

- pour le lot 7, le faitage du volume principal sera paralléle ou perpendiculaire a la limite latérale
commune avec le lot 8.
- Pour les lots 4 et 7, un volume secondaire sera obligatoirement construit dans la zone réserveée au

volume secondaire reprise au plan (V.S.). Ce volume secondaire sera 1solé ou s’articulera avec le
volume principal.

- en cas de construction d'un volume secondaire en avant du volume principal, 1l sera en contact
avec l'alignement de la zone capable de batisse et le volume principal pourra étre en recul de
maximum 3 meétres de I'alignement de la zone capable de batisse.

Les volumes secondaires pourront étre soit accolés au volume principal, soit indépendants du

volume principal, soit reliés par un volume de liaison a toiture plate (maximum 12 m?) ou a deux
versants.

Les constructions pourront €tre €rigées a moins de 1,90 m des limites latérales pour autant que la
I€gislation en matiere de vue soit respectee.

ARTICLE 5 : Matériaux

L'aspect des constructions et notamment le volume, les formes, les couleurs et les maténaux de
chacune des facades et des toitures ainsi que les rapports entre ceux-ci, doivent €tre congus de telle
facon que la construction s'intégre dans le cadre environnant et réponde aux regles générales
d'esthétique.

Toutes les facades, soubassements et souches de cheminée d'une méme construction seront réalisés
sutvant un des modes ci1-apres:

- pierre de gres

- brique rugueuse de teinte naturelle (beige a brun moyen)

- enduit ou badigeon de ton blanc cassé de jaune, I'enduit étant exécuté dans un délai de 1 an a
partir de la date d'occupation de I'immeuble

- les menuiseries d'aspect métallique ne sont pas autorisees

ARTICLE 6 ; Toitures

Les toitures seront a4 deux versants de méme pente et longueur, inclinées de 35° minimum, de 45°

maximum et se rejoignant au faitage, pour les volumes principaux et secondaires. Le faitage sera
orienté suivant la plus grande longueur du volume considéré.

Les toitures a versants des constructions d'un méme lot seront réalisées suivant un des modes ci-
apres :

- ardoises naturelles

- ardoises artificielles ayant le format et la tonalité de I'ardoise naturelle

- tuiles plates ayant le format des ardoises et de teinte noire ou gris fonce

Sur un des versants de la toiture, des panneaux "capteur solaire” pourront €tre incorpor€s pour
autant qu'ils se situent dans le plan de la toiture et que les armatures soient réalisées dans un ton
foncé.



Les débordements de toiture sont proscrits ; par contre, certains décrochements en retrait dans la
maconnerie sont admis si un volume général reste matérialisé.

Dans l'éventualité ou il est nécessaire d'éclairer le volume des combles, des fenétres de petites

dimensions disposées dans le plan des versants de la toiture sont autorisées. Les lucarnes sont
interdites.
el gl

Les toitures a verriére intégrée sont autorisées pour autant que la surface de la partie vitrée ne soit

pas supérieure a 15% de la surface de la toiture et que la teinte des matériaux utilisés soit en
concordance avec la teinte de la toiture.

Toute nouvelle habitation devra posséder un garage de 15 m” minimum ou & défaut une voirie

charretiére permettant le stationnement de deux véhicules automobiles en dehors du domaine
public.

Le garage sera soit incorporé ou accolé au volume principal, soit réalisé en volume secondaire
isolé, soit relié par un volume de liaison de maximum 12 m*.

Le garage sera réalisé au niveau de la voirie.

Le revétement de l'aire d'acces au garage sera réalisé dans une uniformité de matériaux a partir du
filet d'eau de la voine.

ARTICLE 8: Dépendances et annexes

Les petites constructions & usage d'abri de jardin, serre, remise ou petit élevage, implantées en
dehors de la zone capable de batisse, auront une surface au sol maximum de 15 m” et une hauteur
totale maximum de 3 m 50. Elles seront réalisées en bois.

Les dépendances implantées dans la zone capable de batisse auront une surface au sol de mmimum
20m2 et maximum la moiti¢ du volume principal. Elles seront réalisées en matériaux identiques a
ceux de 1'habitation.

Les vérandas sont autorisées en facade arriére ou latérale de I'habitation. La surface au sol sera
égale 3 10% maximum de la surface de I'habitation et les armatures seront réalisées dans un ton
fonce.

ARTICLE 9 : Clotures et pilastres

Ces éléments seront réalisés tant que possible dans un esprit d'unité architecturale et urbanistique,
sans pour autant aboutir & un aspect de monotonie.

- Composition des cl6tures a front de voirie ou en zone de recul

Les clotures en végétaux (haie vive) seront soutenues éventuellement par des piquets de beton ou
métalliques peints ou plastifiés et des fils en treillis plastifiés qui devront devenir invisibles apres
formation de la haie et son entretien régulier.

La hauteur des haies est limitée 4 1 m 20 maximum.

Les murets en maconnerie marquant les séparations, les entrées, supportant les boites aux lettres,
hacs 4 fleurs.. auront une hauteur maximum fixée a 0,60 m par rapport au niveau moyen naturel du
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sol.

Cette hauteur peut étre portée a 1 m 20 au niveau des boites aux lettres.
Les clotures en treillis et en déchets de scierie sont proscrites.

- Limites séparatives en dehors des zones de recul

Les clotures seront en haies vives comme indiqué ci-avant avec une hauteur maximum de 2 m ou
en haie libre (massifs d'arbustes).

Dans le cas de dénivellations apparaissant au niveau des limites contigués, il y aura lieu de rcaliser
des talus ayant une inclinaison adaptée d'une part a 'ampleur de la dénivellation et d'autre part a la
nature du terrain ou des murs de souténement dont le parement sera traité¢ dans 'un des matériaux
de l'article 5.

Les haies seront constituées de plantations d'essence feuillue régionale et compatible avec
'environnement (charme, hétre, hétre pourpre...).

ARTICLE 10 : Aménagement de jardin et accés aux habitations

Toutes les parcelles baties auront un jardin d'agrément, aménagé en zone de recul et le long des
facades latérales, comprenant pelouse, parterres floraux et végétations arbustives sur une distance
de 3 m avant d'aborder le domaine public.

Les plantations arbustives, & basse et haute tige, seront admises dans le respect des dispositions du
code rural et des dispositions du réglement provincial sur la voie vicinale, article 15 et 16. Par

basse tige, il faut entendre tout arbre dont le développement en hauteur est ou sera limit¢ a 2m
maximuim.

Trois arbres a haute tige, au moins, d'essence feuillue, seront implantés dans chaque lot, a une
distance suffisante de I'habitation et de toute limite afin d'éviter un probleme ultérieur.

ARTICLE 11 : Equipement des constructions.

Par parcelle, il sera obligatoirement installé une citerne a eau de pluie d'au moins 10.000 litres avec
« volume tampon-orage » de 5.000 litres.

ARTICLE 12 : Egouttage.

Les habitations seront obligatoirement raccordées a un systéme d’épuration individuel raccorde a
des drains de dispersion conformément aux conditions fixées par la Commune lors de la demande
de permis d’urbanisme.

ARTICLE 13 : Publicité

Les publicités et enseignes sont en principe interdites, sauf autorisation a délivrer par le College
Echevinal d'aprés les réglements en vigueur.

ARTICLE 14 : dispositions générales

Sont interdites les constructions provisoires, telles que baraque en planches ou en tOle et caravanes,
sauf pendant la durée normale de mise sous toit des constructions principales, un seul abri est
autorise.



ARTICLE 15 : Dépots

Tout dépdt tel que mitrailles, véhicules usagés, bois de chauffage en grande quantite, etc...est
interdit.

ARTICLE 16

Les présentes prescriptions font partie intégrante des actes de vente des parcelles.

ARTICLE 17

Indice P/S: 8 x200x 2 =0,29
10875 + 200

ARTICLE 18

Nombre de logement/ha: 8 =735 logements/ha
1.0875

ARTICLE 19 : Coefficient d'occupation au sol

1600 = 14,5%
11075

ARTICLE 20 : Surface d'occupation.

Zone capable de batisse : 1.600 m* 17,6 %

Zone de recul : 175 m* 2%

Zone de cour et jardin : 7.315m”> 80,4 %
9.090 m”

Natoye, le 3 janvier 2011.



